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RAMA LEGISLATIVA DEL PODER PUBLICO

SENADO DE LA REPUBLICA

LEYES SANCIONADAS

LEY 1579 DE 2012
(octubre 1°)

por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos
v se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1°. Naturaleza del registro. El registro de
la propiedad inmueble es un servicio publico presta-
do por el Estado por funcionarios denominados Re-
gistradores de Instrumentos Puablicos, en la forma
aqui establecida y para los fines y con los efectos
consagrados en las leyes.

Articulo 2° Objetivos. El registro de la propie-
dad inmueble tiene como objetivos basicos los si-
guientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los
bienes raices y de los otros derechos reales constitui-
dos en ellos de conformidad con el articulo 756 del
Cadigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que
trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, decla-
ren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales
sobre los bienes raices;

c) Revestir de mérito probatorio a todos los ins-
trumentos publicos sujetos a inscripcion.

Articulo 3° Principios. Las reglas fundamentales
que sirven de base al sistema registral son los prin-
cipios de:

a) Rogacion. Los asientos en el registro se prac-
tican a solicitud de parte interesada, del Notario, por
orden de autoridad judicial o administrativa.

El Registrador de Instrumentos Publicos sélo po-
dra hacer inscripciones de oficio cuando la ley lo au-
torice;

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se
le asignara una matricula Unica, en la cual se consig-
nara cronolégicamente toda la historia juridica del
respectivo bien raiz;

¢) Prioridad o rango. El acto registrable que pri-
mero se radique, tiene preferencia sobre cualquier
otro que se radique con posterioridad, aunque el do-
cumento haya sido expedido con fecha anterior, sal-
vo las excepciones consagradas en la ley;

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y
documentos que retinan los requisitos exigidos por
las leyes para su inscripcion;

e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan
de presuncion de veracidad y exactitud, mientras no
se demuestre lo contrario;

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendré
la facultad de enajenar el dominio u otro derecho real
sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada
falsa tradicion.

CAPITULO Il
Actos, titulos y documentos sujetos a registro

Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al
registro. EStan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decision contenido en es-
critura pablica, providencia judicial, administrativa
o arbitral que implique constitucion, declaracion,
aclaracion, adjudicacion, modificacion, limitacion,
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gravamen, medida cautelar, traslacion o extincion
del dominio u otro derecho real principal o accesorio
sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judicia-
les, arbitrales o administrativas que dispongan la
cancelacion de las anteriores inscripciones y la cadu-
cidad administrativa en los casos de ley;

c) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como
su revocatoria o reforma de conformidad con la ley.

Paragrafo 1°. Las actas de conciliacion en las que
se acuerde enajenar, limitar, gravar o desafectar de-
rechos reales sobre inmuebles se cumplird y perfec-
cionara por escritura publica debidamente registrada
conforme a la solemnidad consagrada en el Codigo
Civil Escritura Pablica que sera suscrita por el Con-
ciliador y las partes conciliadoras y en la que se pro-
tocolizara la respectiva acta y los comprobantes fis-
cales para efecto del cobro de los derechos notariales
y registrales.

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional reglamenta-
ra el Registro Central de Testamentos cuyo procedi-
miento e inscripciones corresponde a las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos.

Articulo 5°. Circunscripcion territorial y compe-
tencia. El registro de los documentos publicos referi-
dos a inmuebles se verificard en la oficina de registro
de instrumentos publicos en cuyo circulo esté ubi-
cado el bien inmueble asi la radicacion o solicitud
de registro se haya efectuado por cualquiera de los
medios establecidos en la presente ley.

CAPITULO 1l
Sistemas registrales

Articulo 6°. Unificacion del sistema y los medios
utilizados en el Registro de Instrumentos Publicos.
La informacion de la historia juridica de los inmue-
bles que se encuentran en los libros maltiples o sis-
tema personal, en el folio de matricula inmobiliaria
documental, en medio magnético y en el sistema de
informacion registral; los indices de propietarios y
de inmuebles y los antecedentes registrales deben ser
unificados utilizando medios magnéticos y digitales
mediante el empleo de nuevas tecnologias y procedi-
mientos de reconocido valor técnico para el manejo
de la informacion que garantice la seguridad, cele-
ridad y eficacia en el proceso de registro, en todo
el territorio nacional a través de una base de datos
centralizada, para ofrecer en linea los servicios que
corresponde al registro de la propiedad inmueble.

Paréagrafo 1°. La Superintendencia de Notariado
y Registro podra disefiar otros sistemas distintos a
los enunciados de acuerdo al desarrollo tecnolégico,
cuando por razones del servicio se requiera.

Paragrafo 2°. A partir de la entrada en vigencia
de la presente ley, la Superintendencia de Notariado
y Registro tiene un término de cinco (5) afios para
la sistematizacion o digitalizacion de la informa-
cion contenida en los libros del Antiguo Sistema de
Registro.

CAPITULO IV
Elementos constitutivos del registro
inmobiliario
Articulo 7° Elementos constitutivos. El archivo
de registro se compone de la matricula inmobiliaria,

los radicadores de documentos y certificados, los in-
dices de inmuebles y propietarios, el archivo de do-
cumentos antecedentes, el libro de testamentos y el
libro de actas de visita.

Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio
destinado a la inscripcion de los actos, contratos y
providencias relacionados en el articulo 4°, referente
a un bien raiz, el cual se distinguira con un codigo
alfanumérico o complejo numeral indicativo del or-
den interno de cada oficina y de la sucesion en que
se vaya sentando.

Ademas, senalara, con cifras distintivas, la ofici-
na de registro, el departamento y el municipio, co-
rregimiento o vereda de la ubicacidon del bien inmue-
ble y el nimero unico de identificacion predial en
los municipios que lo tengan o la cédula catastral en
aquellos municipios donde no se haya implementado
ese identificador.

Indicara también, si el inmueble es urbano o rural,
designandolo por su nimero, nombre o direccion,
respectivamente y describiéndolo por sus linderos,
perimetro, cabida, datos del acto administrativo y
plano donde estén contenidos los linderos, su actua-
lizacion o modificacion y demas elementos de iden-
tificacion que puedan obtenerse.

En la matricula inmobiliaria constara la natura-
leza juridica de cada uno de los actos sometidos a
registro, asi: tradicién, gravamenes, limitaciones y
afectaciones, medidas cautelares, tenencia, falsa tra-
dicion, cancelaciones y otros.

Paragrafo 1°. Solo se podra omitir la transcrip-
cion de los linderos en el folio de matricula inmo-
biliaria, para las unidades privadas derivadas de la
inscripcion del régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2°. La inscripcion de falsa tradicion
s6lo procederd en los casos contemplados en el Co-
digo Civil y las leyes que asi lo dispongan.

Paragrafo 3°. Para efectos de la calificacion de
los documentos, téngase en cuenta la siguiente des-
cripcion por naturaleza juridica de los actos sujetos
a registro:

01 Tradicion: para inscribir los titulos que con-
lleven modos de adquisicién, precisando el acto,
contrato o providencia.

02 Gravamenes: para inscribir gravdmenes: hi-
potecas, actos de movilizacién, decretos que conce-
dan el beneficio de separacion, valorizaciones, liqui-
dacion del efecto de plusvalia.

03 Limitaciones y Afectaciones: para la anota-
cion de las limitaciones y afectaciones del dominio:
usufructo, uso y habitacion, servidumbres, condi-
ciones, relaciones de vecindad, condominio, propie-
dad horizontal, patrimonio de familia inembargable,
afectacion a vivienda familiar, declaratorias de inmi-
nencia de desplazamiento o desplazamiento forzado.

04 Medidas Cautelares: para la anotacion de
medidas cautelares: embargos, demandas civiles,
prohibiciones, valorizaciones que afecten la enaje-
nabilidad, prohibiciones judiciales y administrativas.

05 Tenencia: para inscribir titulos de tenencia
constituidos por escritura publica o decision judicial:
arrendamientos, comodatos, anticresis, leasing, de-
rechos de retencion.
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06 Falsa Tradicion: para la inscripcion de titulos
que conlleven la llamada falsa tradicidn, tales como
la enajenacion de cosa ajena o la transferencia de de-
recho incompleto o sin antecedente propio, de con-
formidad con el paragrafo 2° de este articulo.

07/08 Cancelaciones: para la inscripcion de ti-
tulos, documentos o actos que conlleven la cancela-
cién de las inscripciones contempladas en el literal
b) del articulo 4° de esta ley.

09 Otros: para todos aquellos actos juridicos que
no se encuentran en la anterior codificacion y que
requieren de publicidad por afectar el derecho real
de dominio.

Paragrafo 4°. Toda escritura publica, providencia
judicial o acto administrativo debera llevar anexo el
formato de calificacion debidamente diligenciado
bajo la responsabilidad de quien emite el documento
o titulo de conformidad con los actos o negocios ju-
ridicos sujetos a registro. Corresponderd a la Super-
intendencia de Notariado y Registro asignar y definir
los cédigos de las operaciones registrales.

Articulo 9°. Radicadores. Se llevara en cada ofi-
cina de registro un radicador para la anotacién suce-
siva e ininterrumpida de los documentos allegados al
registro y de las solicitudes de certificados sobre la
situacion juridica de los inmuebles. Se llevaran, en
forma separada para unos y otros, por medios sis-
tematizados y tendran vigencia anual, con notas de
apertura y cierre suscritas por el respectivo Regis-
trador.

Los radicadores se clasificaran en:

a) Radicador de documentos. En este se relacio-
naran a diario todos los titulos y documentos que se
presenten directamente en la Oficina de Registro o
que se reciban por medios electronicos de las Nota-
rias, Despachos Judiciales o Entidades Publicas con
firma digital, en estricto orden de radicacion, con
indicacion de la fecha y turno. El diario radicador
contendrd como minimo los siguientes datos:

Fechay hora de recibo del documento; nimero de
orden correspondiente a este dentro del afio calenda-
rio, en forma continua; la naturaleza del titulo, con
su distintivo y fecha; la mencion de la oficina y lugar
de origen y la mencion del folio de matricula en que
el titulo haya sido registrado, o inadmitido, segun el
caso, todo con su respectiva fecha, nombre o codigo
de identificacion del funcionario que recibe;

b) Radicador de certificados. Es el registro con-
secutivo de las solicitudes de certificados sobre la
situacion juridica de los inmuebles que se recepcio-
nan a diario en las Oficinas de Registro, o ante estas
por intermedio de entidades u organismos delegados
para tal fin y que contiene, como minimo, la fecha de
radicacion, turno, nimero de matricula inmobiliaria
y fecha y hora de expedicion.

Articulo 10. [ndices. Los indices se conformaran
con la informacién sobre los inmuebles matriculados
y los titulares del derecho inscrito, el cual se llevara
en forma sistematizada.

Los indices de consulta de inmuebles rurales y
urbanos deberan permitir la blsqueda por cada uno
de los municipios, veredas o corregimientos que
compongan el circulo registral, por cédula catastral,

nombre, carrera, calle, avenida, diagonales y trans-
versales, en el orden de la nomenclatura de cada una
de tales vias, cuando se trate de bienes inmuebles.

Los indices de los titulares de derecho sobre bie-
nes raices inscritos en el registro se llevaran en for-
ma sistematizada, y deberan permitir la blsqueda
por nombre o documento de identidad o NIT.

Paragrafo 1°. La base de datos de las Oficinas de
Registro no podra ser alimentada con nimeros dife-
rentes a los que correspondan a los documentos de
identidad de las personas naturales o juridicas.

Paragrafo 2°. La informacion necesaria para la
blusqueda de las consultas debe encontrarse debida-
mente consignada en el folio de matricula correspon-
diente, cuyo nimero debe incluirse en los indices de
inmuebles y de los titulares.

Articulo 11. Archivo de los documentos antece-
dentes. Los instrumentos publicos radicados para su
inscripcion se deberan mantener en medios fisicos
o documentales, magnéticos o tecnoldgicos para su
seguridad y conservacion.

Previa solicitud y pago de los derechos respecti-
vos, salvo las exenciones consagradas en la ley, el
Registrador expedira copia de los documentos e ins-
trumentos que reposan en el archivo de la Oficina. La
expedicion de copias de escrituras publicas corres-
ponde a las Notarias.

Articulo 12. Actas de visitas. De cada una de las
visitas practicadas por la Superintendencia de Nota-
riado y Registro, en desarrollo de su funcion de ins-
peccioén, vigilancia y control, se llevard un archivo
especial de actas, las cuales se numeraran en forma
consecutiva y anual.

CAPITULO V
Modo de hacer el registro

Articulo 13. Proceso de registro. El proceso de
registro de un titulo o documento se compone de la
radicacion, la calificacion, la inscripcion y la cons-
tancia de haberse ejecutado esta.

Articulo 14. Radicacién. Recibido el instrumento
publico por medios electronicos y con firma digital
de las Notarias, Despachos Judiciales o Entidades
Publicas o en medio fisico o documental presenta-
do por el usuario, se procedera a su radicacion en el
Diario Radicador, con indicacién de la fecha y hora
de recibo, nimero de orden sucesivo anual, natura-
leza del titulo, fecha, oficina y lugar de origen, asi
como el nombre o codigo del funcionario que recibe.

Las Notarias y autoridades que envien via elec-
tronica los instrumentos, se les daré constancia escri-
ta de recibido por el mismo medio y con las mismas
seguridades.

A quien lo presente para su registro se le dara
constancia escrita del recibo, fecha, hora y nimero
de orden. Estas circunstancias se anotaran tanto en
el documento electronico que se le comunique a la
Notaria o autoridad de origen o al interesado en el
instrumento que se le devuelva, como en el ejemplar
destinado al archivo de la Oficina de Registro.

Paragrafo 1°. Para radicar fisicamente cualquier
instrumento publico que debe inscribirse en el regis-
tro, el interesado debera aportar otro ejemplar origi-
nal o una copia especial y autentica expedido por el
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Despacho de origen, destinado al archivo de la Ofi-
cina de Registro, sin el cual no podra recibirse para
su radicacion.

Pardgrafo 2°. En aquellas Oficias de Registro de
Instrumentos Publicos donde se garantice el manejo
de iméagenes digitales con la debida seguridad juridi-
ca de las mismas y/o que reciban los documentos su-
jetos a registro por medios electronicos sea de Nota-
rias, Despachos Judiciales y Entidades Publicas con
firma digital, previa concertacion de la integracion
a este servicio no sera necesaria la presentacion de
otro ejemplar del instrumento para archivo, siempre
y cuando se garantice la reproduccion total y fiel del
mismo que sirvi6 de base para hacer el registro.

Paragrafo 3°. Una vez radicado el instrumento y
antes de su calificacion, se procedera a verificar que
los datos consignados en la radicacion correspondan
fielmente al mismo.

Articulo 15. Radicacion de documento o titulo
via electronica en las notarias, despachos judicia-
les o entidades estatales. Una vez otorgado un titulo
o documento de los relacionados en el articulo 4°,
el Notario, la autoridad judicial, administrativa o
estatal competente, a peticion de cualquiera de los
interesados o de manera oficiosa, podra radicarlo
en el sistema de informacion de registro o sistema
adoptado para tal fin, remitiendo via electronica a la
oficina de registro la copia del documento o titulo
digitalizado con firma digital, asi como los soportes
documentales del cumplimiento del pago de los im-
puestos y derechos establecidos en la ley y decretos
reglamentarios.

Paragrafo 1°. El pago de los impuestos y derechos
de registro se podréa efectuar a través de medios vir-
tuales o electronicos bajo condiciones de seguridad y
confiabilidad, debidamente integrados al proceso de
registro. La Superintendencia de Notariado y Regis-
tro, reglamentara el procedimiento y desarrollo tec-
noldgico para la puesta en marcha de este servicio.

Paréagrafo 2°. Ningun acto notarial ni de registro
podra ser gravado con impuestos, tasas o contribu-
ciones municipales o departamentales, con excep-
cioén del Impuesto de Registro autorizado por la Ley
223 de 1995 y las que lo modifiquen o adicionen.

Articulo 16. Calificacion. Efectuado el reparto de
los documentos se procedera a su andlisis juridico,
examen y comprobacion de que retine las exigencias
de ley para acceder al registro.

Paragrafo 1°. No procedera la inscripcion de do-
cumentos que transfieran el dominio u otro derecho
real, sino estd plenamente identificado el inmueble
por su nimero de matricula inmobiliaria, nomencla-
tura o nombre, linderos, area en el Sistema Métrico
Decimal y los intervinientes por su documento de
identidad. En tratdndose de segregaciones o de ven-
tas parciales deberan identificarse el predio de mayor
extension asi como el area restante, con excepcion
de las entidades publicas que manejan programas de
titulacion predial. También se verificara el pago de
los emolumentos correspondientes por concepto de
los derechos e impuesto de registro.

Paragrafo 2°. El registro del instrumento publi-
co del cual pudiere exigirse el cumplimiento de una
obligacion, solo se podra cumplir con la primera co-

pia de la escritura publica que presta mérito ejecu-
tivo o con la copia sustitutiva de la misma en, caso
de pérdida, expedida conforme a los lineamientos
consagrados en el articulo 81 del Decreto-ley 960 de
1970, salvo que las normas procesales vigente con-
cedan mérito ejecutivo a cualquier copia, con inde-
pendencia de que fuese la primera o no.

Articulo 17. Registro parcial. El registro parcial
consiste en inscribir uno o algunos de los actos de un
titulo que contiene varios actos o contratos, asi mis-
mo cuando el objeto del acto o del contrato es una
pluralidad de inmuebles y alguno de ellos esta fuera
del comercio, o existe alglin impedimento de orden
legal por el cual deba rechazarse la inscripcion, pro-
cedera previa solicitud motivada por escrito de todos
los intervinientes.

Para el registro parcial de las medidas cautelares
el Registrador de Instrumentos Publicos procedera
de conformidad con lo ordenado por el juez com-
petente.

Articulo 18. Suspension del tramite de registro a
prevencion. En los eventos en que al efectuarse la ca-
lificacion de un documento proveniente de autoridad
judicial o administrativa con funciones judiciales se
encuentre que no se ajusta a derecho de acuerdo a
la normatividad vigente, se suspendera el tramite de
registro y se informaré al funcionario respectivo para
que resuelva si acepta lo expresado por la oficina o
se ratifica en su decision. La suspension del tramite
se hara mediante acto administrativo motivado y por
el término de treinta (30) dias, a partir de la fecha de
remision de la comunicacion, vencidos los cuales y
sin haber tenido respuesta, se procedera a negar la
inscripcion con las justificaciones legales pertinen-
tes. En el evento de recibir ratificacion, se procedera
a su registro dejando en la anotacion la constancia
pertinente.

Articulo 19. Suspension temporal del tramite de
registro. Si en escrito presentado por el titular de un
derecho real o por su apoderado se advierte al Regis-
trador sobre la existencia de una posible falsedad de
un titulo o documento que se encuentre en proceso
de registro, de tal forma que genera serios motivos
de duda sobre su idoneidad, se procedera a suspender
el tramite hasta por treinta (30) dias y se le informara
al interesado sobre la prohibicion judicial contem-
plada en la presente ley. La suspension se ordenara
mediante acto administrativo motivado de cumplase,
contra lo cual no procederéa recurso alguno, vencido
el término sin que se hubiere radicado la prohibicion
judicial se reanudara el tramite del registro. Cual-
quier perjuicio que se causare con esta suspension,
sera a cargo de quien la solicito.

Articulo 20. Inscripcién. Hecho el estudio so-
bre la pertinencia de la calificacion del documento
o titulo para su inscripcion, se procedera a la ano-
tacion siguiendo con todo rigor el orden de radica-
cién, con indicacion de la naturaleza juridica del acto
a inscribir, distinguida con el ndmero que al titulo
le haya correspondido en el orden del Radicador y
la indicacion del afio con sus dos cifras terminales.
Posteriormente se anotarda la fecha de la inscripcion,
la naturaleza del titulo, escritura, sentencia, oficio,
resolucién, entre otros, su nimero distintivo, si lo
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tuviere, su fecha, oficina de origen, y partes interesa-
das, todo en forma breve y clara, y en caracteres de
facil lectura y perdurables.

El funcionario calificador sefnalara las inscrip-
ciones a que dé lugar. Si el titulo fuere complejo o
contuviere varios actos, contratos o modalidades que
deban ser registradas, se ordenaran las distintas ins-
cripciones en el lugar correspondiente.

Paragrafo 1°. La inscripcién no convalida los
actos o negocios juridicos inscritos que sean nulos
conforme a la ley. Sin embargo, los asientos regis-
trales en que consten esos actos o0 negocios juridicos
solamente podran ser anulados por decision judicial
debidamente ejecutoriada.

Paréagrafo 2°. Se tendrd como fecha de inscrip-
cion, la correspondiente a la radicacion del titulo, do-
cumento, providencia judicial o administrativa.

Articulo 21. Constancia de inscripcion. Cumpli-
da la inscripcidn, de ella se emitira formato especial
con expresion de la fecha de inscripcion, el nimero
de radicacion, la matricula inmobiliaria y la especi-
ficacion juridica de los actos inscritos con la firma
del Registrador que se anexard, tanto en el ejemplar
del documento que se devolvera al interesado, como
en el destinado al archivo de la Oficina de Registro.
Posteriormente, se anotara en los indices.

Articulo 22. Inadmisibilidad del registro. Si en la
calificacion del titulo o documento no se dan los pre-
supuestos legales para ordenar su inscripcion, se pro-
cederd a inadmitirlo, elaborando una nota devolutiva
que sefialard claramente los hechos y fundamentos
de derecho que dieron origen a la devolucidn, infor-
mando los recursos que proceden conforme al Cédi-
go de Procedimiento Administrativo y de lo Conten-
cioso Administrativo, o de la norma que lo adicione
o modifique. Se dejara copia del titulo devuelto junto
con copia de la nota devolutiva con la constancia de
notificacion, con destino al archivo de la Oficina de
Registro.

Articulo 23. Anotacion, culminacion tramite.
Luego de efectuada la inscripcién y puesta la cons-
tancia de ella en el titulo o documento objeto de re-
gistro, o inadmitida la inscripcion, se procedera a de-
jar constancia en el libro radicador de la terminacion
del tramite de registro y se pondra a disposicion del
usuario.

Paragrafo. Efectuadas las anotaciones en la for-
ma indicada en el presente capitulo se considerara
realizado para todos los efectos legales el registro de
instrumentos publicos.

Articulo 24. Notificacién de los actos de inscrip-
cion. Los actos de inscripcion o registro se entende-
ran notificados el dia en que se efectue la correspon-
diente anotacion. Si el acto de inscripcion hubiere
sido solicitado por Entidad o persona distinta de
quien aparezca como titular del derecho, la inscrip-
cion debera comunicarse a dicho titular por cualquier
medio idéneo, dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la correspondiente anotacion.

El titular del derecho podré autorizar a otra per-
sona para que se notifique en su nombre, mediante
escrito que no requerird presentacion personal. El
autorizado solo estara facultado para recibir la noti-
ficacion y, por lo tanto, cualquier manifestacion que
haga en relacion con el acto administrativo se tendr,
de pleno derecho, por no realizada.

Paragrafo. Todos aquellos titulos o documentos
referidos a inscripciones de medidas cautelares seran
remitidos por el Registrador de Instrumentos Publi-
cos al respectivo despacho judicial, bien sea con la
constancia de inscripcién o con la nota devolutiva,
seguln el caso, dentro de los términos establecidos en
el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que lo
adicione o modifique.

Articulo 25. Notificacion de los actos adminis-
trativos de no inscripcion. Los actos administrativos
que niegan el registro de un documento se notificaran
al titular del derecho de conformidad con lo estable-
cido en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma
que lo adicione o modifique.

Avrticulo 26. Desistimiento. Una vez que ingrese
un instrumento para su inscripcion, el(los) titular(es)
del respectivo derecho, de comln acuerdo podran
solicitar por escrito el desistimiento del registro, el
cual sera concedido mediante acto administrativo de
cumplase, siempre y cuando el proceso de registro
no haya superado la etapa de inscripcion.

Avrticulo 27. Término del proceso de registro. El
proceso de registro debera cumplirse en el término
maximo de cinco (5) dias habiles, a partir de su ra-
dicacion, salvo los actos que vinculen méas de diez
unidades inmobiliarias, para lo cual se dispondré de
un plazo adicional de cinco (5) dias habiles.

Articulo 28. Oportunidad especial para el re-
gistro. La hipoteca y el patrimonio de familia solo
podran inscribirse en el registro inmobiliario dentro
de los noventa (90) dias habiles siguientes a su otor-
gamiento.

Articulo 29. Titulo antecedente. Para que pueda
ser inscrito en registro cualquier titulo, se debera
indicar la procedencia inmediata del dominio o del
derecho real respectivo, mediante la cita del titulo
antecedente, la matricula inmobiliaria o los datos de
su registro, si al inmueble no se le ha asignado matri-
cula por encontrarse inscrito en los libros del antiguo
sistema. Sin este requisito no procedera la inscrip-
cién, a menos que ante el Registrador se demuestre
la procedencia con el respectivo titulo inscrito.

Acrticulo 30. Restitucion de turnos. Cuando el do-
cumento ha sido devuelto por error de la oficina de
registro procede la restitucion del turno o nimero de
radicacion, previa resolucion motivada del respecti-
vo Registrador. En este caso conservara el nimero
de radicacion inicialmente asignado al solicitar por
primera vez la inscripcion.

CAPITULO VI

Registro de medidas judiciales
y administrativas

Articulo 31. Requisitos. Para la inscripcion de
autos de embargo, demandas civiles, prohibiciones,
decretos de posesion efectiva, oferta de compra vy,
en general, de actos que versen sobre inmuebles de-
terminados, la medida judicial o administrativa in-
dividualizara los bienes y las personas, citando con
claridad y precision el nimero de matricula inmobi-



Pagina 6

Viernes, 5 de octubre de 2012

GACETA DEL ConGRESO 671

liaria 0 los datos del registro del predio. Al radicar
una medida cautelar, el interesado simultaneamente
solicitard con destino al juez el certificado sobre la
situacion juridica del inmueble.

Articulo 32. Prohibicién judicial. La autoridad
judicial o administrativa con funciones judiciales
competente podra ordenar al Registrador que se abs-
tenga de realizar inscripciones de actos que alteren
o modifiquen la situacion juridica de un inmueble,
mientras se resuelve el proceso respectivo.

Dicha solicitud se radicard y se inscribird con
prioridad a otras solicitudes que se encuentren en tra-
mite, sobre el mismo folio de matricula inmobiliaria
siempre que no hayan superado la etapa de inscrip-
cion.

Articulo 33. Concurrencia de embargos. Ade-
mas de los casos expresamente sefialados en fa ley,
concurrird con otra inscripcion de embargo, el co-
rrespondiente al decretado por Juez Penal o Fiscal
en proceso que tenga su origen en hechos punibles
por falsedad en los titulos de propiedad de inmuebles
sometidos al registro, o de estafa u otro delito que
haya tenido por objeto bienes de esa naturaleza 'y que
pueda influir en la propiedad de los mismos. Una vez
inscrito este, se informara los jueces respectivos de
la existencia de tal concurrencia.

Inscrito un embargo de los sefialados en el inciso
anterior, no procedera la inscripcion de ninguna otra
medida cautelar, salvo que el derecho que se preten-
da reconocer tenga su origen en hechos anteriores a
la ocurrencia de la falsedad o estafa, caso en el cual
podran concurrir las dos medidas cautelares.

Articulo 34. Efectos del embargo. El Registrador
no inscribird titulo o documento que implique ena-
jenacion o hipoteca sobre bienes sujetos a registro,
cuando en el folio de matricula aparezca registrado
un embargo, salvo que el juez lo autorice o el acree-
dor o acreedores consientan en ello de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 1521 del Cddigo Ci-
vil, evento en el cual adicionalmente, el interesado
presentara a la Oficina de Registro la certificacion
del Juzgado respectivo, referida a la inexistencia de
embargo de remanentes.

Paragrafo. Salvo autorizacion expresa de la au-
toridad competente no es procedente inscribir actos
que impliquen la apertura o cierre de folios de matri-
cula inmobiliaria cuando estén inscritos embargos,
prohibiciones judiciales o actos administrativos que
sacan el bien del comercio.

CAPITULO VII
Modernizacién y simplificacién
del servicio publico registral

Articulo 35. Transversalidad del servicio regis-
tral. En procura de garantizar la seguridad y confia-
bilidad de la informacién, asi como la plena formali-
dad de los actos sujetos a registro, el servicio pablico
registral se entenderd inmerso dentro de una logica
transversal e interinstitucional. En concordancia con
lo anterior, el servicio publico registral debera con-
templar el establecimiento de interrelaciones efica-
ces con las Entidades intervinientes en el proceso de
registro en las etapas previas y posteriores al mismo.

Articulo 36. Accesibilidad a servicios virtuales
de registro. Los servicios electronicos dispuestos
para los trAmites de registro son un derecho de los
ciudadanos y se constituyen en un canal alterno a los
esquemas presenciales en operacion y deberan pres-
tarse con fundamento en los principios, politicas y
reglamentaciones adoptadas por la Superintendencia
de Notariado y Registro. Las entidades involucra-
das tendran la obligacion de establecer mecanismos
virtuales de informacion, asistencia, asesoria, radi-
cacion de expedientes y seguimiento al tramite que
complementen los servicios presenciales. En todo
caso, estos servicios seran de uso discrecional por el
ciudadano, pudiendo en cualquier momento retomar
el proceso presencial si este le resulta conveniente.

Articulo 37. Facilitacion de las relaciones del
ciudadano con el registro inmueble. El servicio pU-
blico registral debera prestarse dentro de criterios de
maxima simplificacion, diversificacion de canales de
atencion y principios de celeridad en la gestion pu-
blica, pero sin poner en peligro los bienes y derechos
que protege el Estado. En este proposito, la Superin-
tendencia de Notariado y Registro debera prever y
poner en operacién mecanismos de relacionamiento
eficaces, soportados en las politicas de servicio al
ciudadano y de Gobierno en Linea.

Avrticulo 38. Integracion del Proceso de Registro.
La gestion del registro de instrumentos puablicos pro-
pendera por la incorporacion de criterios de trans-
versalidad a lo largo de toda la cadena del tramite,
generando esquemas de relacionamiento entre las di-
versas entidades para garantizar la seguridad, confia-
bilidad, accesibilidad y plena formalidad de las tran-
sacciones o actos que afectan el registro. En procura
de este propdsito, se deberan establecer mecanismos
de integracion e interoperabilidad soportados en las
tecnologias de informacion vigentes entre entidades
con participacion directa o indirecta en los tramites
asociados al registro inmobiliario.

Avrticulo 39. Aplicacion de tecnologias de infor-
macion en el servicio publico registral. Para efectos
de garantizar la interrelacion efectiva y segura entre
las diferentes entidades que participan en tramites
asociados de manera directa o indirecta al servicio
registral en el marco de las politicas y regulaciones
de interoperabilidad y Gobierno en Linea en la Ad-
ministracion Publica, se deberan prever mecanismos
que, debidamente soportados en las tecnologias vi-
gentes, permitan la remision de expedientes electro-
nicos, la realizacion de pagos virtuales e integrales
de todo el proceso, la accesibilidad a la informacion
del trdmite, el cumplimiento de formalidades de
presentacion personal a través de medios virtuales,
comunicaciones electrdnicas, la individualizacion y
pleno reconocimiento del peticionario, la unificacion
de canales de entrada del expediente, la diversifica-
cion de canales de atencion y prestacion del servi-
cio, la interoperabilidad entre procesos notariales y
registrales, el seguimiento electrénico del proceso y
demas temas adicionales que contribuyan a la faci-
litacion de la relacion del ciudadano con el registro
inmobiliario.

Articulo 40. Modelos de prestacion del servicio.
En cumplimiento del articulo anterior, la Superinten-
dencia de Notariado y Registro en conjunto con las
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demas entidades que participan en el proceso, defini-
ran los modelos de prestacion eficiente, diversificada
y simplificada del servicio publico registral. Para es-
tos efectos, se garantizara la interoperabilidad entre
entidades a través de la aplicacion de tecnologias de
informacion.

A efectos de reconocer los diferenciales de con-
diciones tecnoldgicas y operativas existentes en las
diferentes regiones del territorio nacional para dar
cumplimiento al presente articulo, se prevera la gra-
dualidad en la implementacion de estos modelos, te-
niendo en cuenta la posibilidad de adopcion de las
tecnologias y procesos del caso por las entidades
participantes en lo regional y local.

Articulo 41. Diversificacion de canales de presta-
cion de servicios. Las notarias, entidades estatales o
judiciales legalmente facultadas podran actuar como
canales de recepcion, tramitacion y facilitacion de
medios electronicos para la realizacion de los trami-
tes virtuales asociados al registro, en aquellas actua-
ciones o actos de registro susceptibles de ello. Estos
servicios deberan incorporar las condiciones de se-
guridad y trazabilidad de las operaciones que permi-
tan la plena confiabilidad de los servicios ofrecidos.

CAPITULO VIII
Registro movil

Articulo 42. Objetivo del registro movil. Para lo-
grar una mayor cobertura en la prestacion del servi-
cio registral y adelantar jornadas especiales del re-
gistro de instrumentos publicos, con prioridad para
la poblacién desplazada y campesina, la Superinten-
dencia de Notariado y Registro contara con unidades
moviles que permitan prestar el servicio pablico re-
gistral en zonas apartadas de la geografia nacional, y
realizar registros de actos.

Articulo 43. Trdmites ante las unidades de regis-
tro movil. Através de las unidades de registro movil,
los funcionarios de la Superintendencia de Notariado
y Registro estardn facultados para efectuar el tramite
de recepcion y radicacion de los titulos o documen-
tos sujetos a registro de conformidad con el articulo
4° de esta ley.

Para ello cumpliran con el procedimiento de radi-
cacion establecido en la presente ley, tal como si se
adelantara ante el propio Registrador de Instrumen-
tos Publicos del lugar donde se encuentre ubicado el
inmueble, y remitiran a cargo de este, la respectiva
documentacion a efectos de que culmine el proceso
de registro.

En las unidades de registro moviles se radicaran
y expediran certificados de tradicion en linea cuan-
do las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
estén debidamente conectadas. Cuando ello no fuere
posible, se solicitaran a la correspondiente oficina de
registro, que lo expedira en forma preferente para
ser remitido por correo certificado a la direccion que
haya registrado, previo el pago de los gastos de envio
por parte del interesado.

Articulo 44. Reglamentacion del procedimiento.
Para el cumplimiento de las jornadas de que trata
este capitulo, la Superintendencia de Notariado y
Registro reglamentara el procedimiento a seguir por
parte de las unidades de registro mdviles.

CAPITULO IX
Meérito Probatorio del Registro

Articulo 45. Adulteracion de informacion o rea-
lizacion de actos fraudulentos. La adulteracion de
cualquier informacion referente al titulo de dominio
presentado por parte del interesado, o la realizacién
de actos fraudulentos orientados a la obtencion de
registros sobre propiedad, estaran sujetos a las previ-
siones contempladas en el paragrafo del articulo 32
de la Ley 387 de 1997 y del Cddigo Penal o a las le-
yes que las modifiquen, adicionen o reformen, trami-
te que se llevaréa a cabo ante la jurisdiccion ordinaria.

Articulo 46. Mérito probatorio. Ninguno de los
titulos o instrumentos sujetos a inscripcién o regis-
tro tendra mérito probatorio, si no ha sido inscrito
o registrado en la respectiva Oficina, conforme a lo
dispuesto en la presente ley, salvo en cuanto a los
hechos para cuya demostracion no se requiera legal-
mente la formalidad del registro.

Acrticulo 47. Oponibilidad. Por regla general, nin-
gun titulo o instrumento sujeto a registro o inscrip-
cion surtira efectos respecto de terceros, sino desde
la fecha de su inscripcién o registro.

CAPITULO X
Folio de Matricula Inmobiliaria

Articulo 46. Apertura de folio de matricula. El
folio de matricula se abrira a solicitud de parte o de
oficio por el Registrador, asi:

A solicitud de parte cuando los interesados, pre-
senten ante la correspondiente Oficina de Registro
los titulos que amparan sus derechos sobre bienes
raices con las debidas notas del registro, y con base
en ellos se expiden las certificaciones a que haya lu-
gar, las cuales serviran de antecedente o medio pro-
batorio para la iniciacion de procesos ordinarios para
clarificar la propiedad o saneamiento de la misma.
Se abrira el folio de matricula respectivo si es proce-
dente de conformidad con esta ley.

De oficio, cuando se traslada la tradicion del An-
tiguo Sistema de Registro al Sistema Vigente de Re-
gistro.

Avrticulo 49. Finalidad del folio de matricula. El
modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo
dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba
en todo momento el estado juridico del respectivo
bien.

Paragrafo. En aquellos casos en que el predio de
que se trate se encuentre Il ubicado en dos o0 mas cir-
culos registrales, sera competente para abrir y mante-
ner el folio de matricula que lo identifique, la oficina
de registro donde se encuentre localizada la mayor
parte del terreno y cuando el rea del inmueble se
encuentre en proporciones iguales, serd el titular del
derecho de dominio quien decida la Oficina de Re-
gistro, que mantendra la matricula inmobiliaria.

Articulo 50. Matricula inmobiliaria y la cédula
catastral. Cada folio de matricula inmobiliaria co-
rrespondera a una unidad catastral y a ella se referi-
ran las inscripciones a que haya lugar. En consecuen-
cia, cuando se divida materialmente un inmueble o
se segregue de él una porcion, o se realice en él una
parcelacién o urbanizacion, o se constituya en pro-
piedad por pisos o departamentos, o se proceda al



Pagina 8

Viernes, 5 de octubre de 2012

GACETA DEL ConGRESO 671

englobe de varios predios el Registrador dara aviso
a la respectiva oficina catastral para que esta proceda
a la formacion de la ficha o cédula correspondiente a
cada unidad. El incumplimiento de este deber cons-
tituye falta disciplinaria del Registrador.

Articulo 51. Apertura de matricula en segrega-
cion o englobe. Siempre que el titulo implique frac-
cionamiento de un inmueble en varias secciones o
englobamiento de varias de estas en una sola unidad,
se procedera a la apertura de nuevos folios de matri-
cula, en los que se tomara nota de donde se derivan, y
a su vez se procedera al traslado de los gravdmenes,
limitaciones y afectaciones vigentes de los folios de
matricula de mayor extension.

Articulo 52. Apertura de matricula en Registro
de Propiedad Horizontal. Al constituirse una propie-
dad por pisos, departamentos, propiedad horizontal
o0 condominio, se mantendran el registro catastral y
el folio de matricula correspondiente al edificio en
general, con las debidas anotaciones, para lo relativo
a los bienes de uso comudn. Para las unidades pri-
vadas de dominio pleno resultantes de la constitu-
cion de propiedad por pisos u horizontal, se abriran
los correspondientes registros catastrales y folios de
matriculas independientes, segregados del registro y
del folio general, tanto para sefialar su procedencia,
como para indicar la cuota que a cada propietario in-
dividual corresponde en los bienes comunes. En el
registro catastral y en el folio de matricula general,
como en los registros y folios individuales, se senta-
ran reciprocas notas de referencia.

Articulo 53. Reconstruccion de folios de matricula.
En caso de pérdida, destruccion o deterioro de los
folios o indices, se procedera a su reconstruccion con
base en el duplicado del mismo que se conserve en
el archivo, o en su defecto, con fundamento en los
documentos auténticos y anotaciones que se encuen-
tren en la propia oficina o en poder de los interesa-
dos, previo el trdmite de la actuacién administrativa
contemplada en el Codigo de Procedimiento Admi-
nistrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Los documentos o titulos originales de los que no
se tenga copia auténtica expedida por quien lo guar-
daba, se tendrd como prueba supletoria del mismo
la copia que expida el Registrador de Instrumentos
Puablicos con base en la que conserva en su archivo,
siempre que la expedicion sea decretada por autori-
dad competente.

Articulo 54. Unificacion de folios de matricula
inmobiliaria. En virtud del principio de especialidad
cuando a solicitud de parte o de oficio se encuentren
dos o0 més folios de matricula inmobiliaria asignados
a un mismo inmueble, el Registrador procedera a su
unificacion de conformidad con la reglamentacién
que sobre el particular expida la Superintendencia de
Notariado y Registro.

Articulo 55. Cierre de folios de matricula. Siem-
pre que se engloben varios predios o la venta de la
parte restante de ellos o se cancelen por orden judi-
cial o administrativa los titulos 0 documentos que la
sustentan juridicamente y no existan anotaciones vi-
gentes, las matriculas inmobiliarias se cerraran para
el efecto o se hard una anotacion que diga “Folio
Cerrado”.

CAPITULO XI
Apertura de Matricula de Bienes Prescritos

Articulo 56. Matricula de bienes adjudicados en
proceso de prescripcion adquisitiva del dominio.
Previa solicitud del interesado, ejecutoriada la sen-
tencia declarativa de pertenencia, el Registrador la
inscribira en el folio de matricula correspondiente al
bien de que se trate.

Si esta matricula no estuviere abierta o la deter-
minacion del bien que apareciere en ella no coinci-
diere exactamente con la expresada en la sentencia,
serd abierta o renovada, segun el caso, la respectiva
matricula, ajustandola por lo demas a las especifica-
ciones establecidas en la presente ley, pero sin que
sea necesario relacionar los titulos anteriores al fallo.

CAPITULO XII
Apertura Matricula de Bienes Baldios

Articulo 57. Apertura de matricula inmobiliaria
de bienes baldios. Ejecutoriado el acto administra-
tivo proferido por el Instituto Colombiano de Desa-
rrollo Rural (Incoder), o quien haga sus veces, pro-
cedera la apertura de la matricula inmobiliaria que
identifique un predio baldio a nombre de la Nacion
- Incoder, o quien haga sus veces.

En el caso en que dichos bienes baldios, se en-
cuentren ubicados dentro de las areas que conforman
el Sistema de Parques Nacionales Naturales de Co-
lombia, se procedera con fundamento en el acto ad-
ministrativo proferido por el Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible o quien haga sus veces a la
apertura de la matricula inmobiliaria a nombre de la
Nacion - Parques Nacionales Naturales de Colom-
bia. En este Gltimo caso, y atendiendo a las normas
que regulan el derecho de dominio en dichas areas
protegidas, Parques Nacionales Naturales de Co-
lombia debera adelantar este tramite para todos los
bienes ubicados al interior de estas areas, dejando a
salvo aquellos que cuenten con titulos constitutivos
de derecho de dominio conforme a las leyes agrarias
y que se encuentren debidamente inscritos en el re-
gistro inmobiliario.

En caso de que se encuentren debidamente regis-
trados titulos constitutivos de derecho de dominio
conforme a las leyes agrarias, dentro de las areas del
Sistema de Parques Nacionales Naturales, el Minis-
terio de Ambiente y Desarrollo Sostenible debera so-
licitar la inscripcion de la limitacion de dominio en
la matricula inmobiliaria de cada predio.

Paragrafo. La apertura del folio de matricula, asi
como las inscripciones a que haya lugar se haran de
conformidad con la reglamentacion que expida el
Gobierno Nacional para tal fin.

Articulo 58. Prohibicion de inscripciones Una
vez abierto el folio de matricula solo procedera la
inscripcion de cualquier acto sujeto a registro, con
la expresa autorizacion del Incoder o quien haga sus
veces, 0 la cita de la ley que asi lo autorice.

Paragrafo. Cuando se requiera la autorizacion del
Incoder o quien haga sus veces, esta se debera proto-
colizar en la respectiva escritura publica sin lo cual
no procedera su inscripcion.
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CAPITULO XIII

Correccion de Errores y Actuaciones
Administrativas

Articulo 59. Procedimiento para corregir erro-
res. Los errores en que se haya incurrido en la califi-
cacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente
manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digita-
cién o mecanograficos que se deduzcan de los an-
tecedentes y que no afecten la naturaleza juridica
del acto, o el contenido esencial del mismo, podran
corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la infor-
macion errada por la correcta, 0 enmendando o bo-
rrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento
de la calificacion y que se detecten antes de ser noti-
ficado el acto registral correspondiente, se corregiran
en la forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacion juridica
del inmueble y que hubieren sido publicitados o que
hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros,
solo podréan ser corregidos mediante actuacion admi-
nistrativa, cumpliendo con los requisitos y procedi-
mientos establecidos en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
o de la norma que lo adicione o modifique y en esta
ley.

Las constancias de inscripcién que no hubieren
sido suscritas, seran firmadas por quien desempefie
en la actualidad el cargo de Registrador, previa ates-
tacion de que se surtid correcta y completamente el
proceso de tramite del documento o titulo que dio
origen a aquella inscripcion y autorizacion median-
te acto administrativo expedido por la Superinten-
dencia Delegada para el Registro. A la solicitud de
autorizacion debera anexarse certificacion expedida
por el Registrador de Instrumentos Pudblicos, en el
sentido de que dicha inscripcion cumplid con todos
los requisitos.

De toda correccion que se efectle en el folio de
matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspon-
diente salvedad haciendo referencia a la anotacion
corregida, el tipo de correccion que se efectuo, el
acto administrativo por el cual se ordend, en el caso
en que esta haya sido producto de una actuacion ad-
ministrativa.

Paragrafo. La Superintendencia de Notariado y
Registro expedird la reglamentacion correspondiente
para el trAmite de las actuaciones administrativas de
conformidad con las leyes vigentes.

Articulo 60. Recursos. Contra los actos de registro
y los que niegan la inscripcion proceden los recursos
de reposicion ante el Registrador de Instrumentos
Publicos y el de apelacion, para ante el Director del
Registro o del funcionario que haga sus veces.

Cuando una inscripcion se efectle con violacion
de una norma que la prohibe o es manifiestamente
ilegal, en virtud que el error cometido en el registro
no crea derecho, para proceder a su correccion previa
actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta cir-
cunstancia accedio al registro.

CAPITULO XIV
Cancelaciones en el Registro

Articulo 61. Definicion. La cancelacion de un
asiento registral es el acto por el cual se deja sin efec-
to un registro o una inscripcion.

Articulo 62. Procedencia de la cancelacién. El
Registrador procederé a cancelar un registro o ins-
cripcion cuando se le presente la prueba de la cance-
lacién del respectivo titulo o acto, o la orden judicial
o administrativa en tal sentido.

La cancelacion de una inscripcion se hara en el
folio de matricula haciendo referencia al acto, con-
trato o providencia que la ordena o respalda, indican-
do la anotacion objeto de cancelacion.

Articulo 63. Efectos de la cancelacion. El registro
0 inscripcion que hubiere sido cancelado carece de
fuerza legal y no recuperara su eficacia sino en virtud
de decision judicial o administrativa en firme.

Articulo 64. Caducidad de inscripciones de las
medidas cautelares y contribuciones especiales. Las
inscripciones de las medidas cautelares tienen una
vigencia de diez (10) afios contados a partir de su
registro. Salvo que antes de su vencimiento la auto-
ridad judicial o administrativa que la decret solicite
la renovacion de la inscripcién, con la cual tendra
una nueva vigencia de cinco (5) afios, prorrogables
por igual periodo hasta por dos veces.

Vencido el término de vigencia o sus prérrogas,
la inscripcion sera cancelada por el registrador me-
diante acto administrativo debidamente motivado
de cumplase, contra el cual no procedera recurso
alguno; siempre y cuando medie solicitud por es-
crito del respectivo titular(es) del derecho real de
dominio o de quien demuestre un interés legitimo
en el inmueble.

Paragrafo. EI término de diez (10) afios a que se
refiere este articulo se empieza a contar a partir de
la vigencia de esta ley, para las medidas cautelares
registradas antes de la expedicion del presente es-
tatuto.

CAPITULO XV
Interrelacién Registro Catastro

Articulo 65. Informacién Registro-Catastro. Las
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos estaran
obligadas a suministrar a las autoridades catastrales
competentes, dentro de los diez (10) primeros dias de
cada mes a través de medios técnicos o electronicos
que ofrezcan seguridad y agilidad, los documentos o
titulos relativos a las mutaciones y/o modificaciones
de la descripcion fisica de los bienes inmuebles, de
las cuales toman nota las autoridades catastrales para
efectos de las facultades a ellas asignadas.

Paragrafo. Las autoridades catastrales competen-
tes solo efectuaran la modificacion y/o adecuacion
de la informacion juridica catastral de los inmuebles,
con base en los documentos o titulos que reciban de
las Oficinas de Registro.

Articulo 66. Numeros catastrales. Las autorida-
des catastrales informaran a las de Registro la asig-
nacion de los nimeros catastrales correspondientes
a los predios que generan una nueva ficha predial.
Asimismo, cuando exista, enviaran el plano del res-
pectivo inmueble con destino al archivo del registro.
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Si el certificado catastral contiene los linderos
del inmueble objeto de transferencia, constitucion
o limitacién del derecho real de dominio, estos se
identificaran en la escritura en la forma sefialada en
aquel. En caso de que los linderos descritos en la es-
critura no coincidan con los del certificado catastral
expedido para tal fin de conformidad con la norma-
tividad que lo regule o reglamente, el Registrador de
Instrumentos Publicos, no la inscribira.

En adelante en todos los folios de matricula debe-
ran consignarse los datos relativos a la descripcion,
cabida y linderos del predio de que se trate, los cua-
les se transcribiran en su totalidad a excepcion de los
inmuebles derivados del régimen de propiedad ho-
rizontal donde bastard la cita de la escritura publica
que los contenga.

CAPITULO XVI
Certificados

Articulo 67. Contenido y formalidades. Las Ofi-
cinas de Registro expediran certificados sobre la si-
tuacion juridica de los bienes inmuebles sometidos
a registro, mediante la reproduccion fiel y total de
las inscripciones contenidas en el folio de matricula
inmobiliaria.

La solicitud de expedicion del certificado debera
indicar el nimero de la matricula inmobiliaria o los
datos de registro del predio.

La certificacion se efectuara reproduciendo total-
mente la informacion contenida en el folio de matri-
cula por cualquier medio manual, magnético u otro
de reconocido valor técnico. Los certificados seran
firmados por el Registrador o su delegado, en forma
manual, mecénica o por cualquier otro medio elec-
tronico de reconocida validez y en ellos se indicara
el nimero de turno, fecha y hora de su radicacion,
la cual serd la misma de su expedicion, de todo lo
cual se dejara constancia en el respectivo folio de
matricula.

Paragrafo. En los eventos en que la matricula in-
mobiliaria se encuentre sometida a un tramite de ac-
tuacion administrativa o judicial o de cualquiera otra
indole, se expedira el certificado de tradicion y li-
bertad, con la correspondiente nota de esta situacion.

Articulo 68. Término de expedicion. Los certifi-
cados se expediran siguiendo el orden de radicacion
y seran expedidos de forma inmediata en las oficinas
sistematizadas; en las demas, en un plazo maximo de
un (1) dia.

Articulo 69. Certificados especiales. Las Ofici-
nas de Registro de Instrumentos Publicos expedi-
ran, a solicitud del interesado, los certificados para
aportar a procesos de prescripcion adquisitiva del
dominio, clarificacion de titulos u otros similares,
asi como los de ampliacion de la historia registral
por un periodo superior a los veinte (20) afios, para
lo cual contaran con un término maximo de cinco
(5) dias, una vez esté en pleno funcionamiento la
base de datos registral.

Articulo 70. Certificados de complementacion. Se
entiende por certificado de complementacion aquel
que se expide por una oficina de registro para com-
pletar la tradicion de un predio que se encuentra en
los archivos de otra oficina de registro y de esta ma-

nera expedir el certificado de tradicion y libertad so-
licitado por el interesado. Este fenémeno se da cuan-
do se autoriza la creacién de una nueva oficina de
registro, segregada de otra o cuando el predio objeto
de la certificacion se encuentra ubicado en dos (2)
circulos registrales.

Articulo 71. Competencia para expedir el certi-
ficado de complementacion. Serd competente para
expedir el certificado de complementacion a la tra-
dicion, la Oficina de Registro ubicada en el territorio
donde se encuentre la mayor parte del predio de que
se trate. En el evento de la segregacion de oficinas es
competente aquella en la cual reposan los anteceden-
tes registrales del predio en cuestion.

Articulo 72. Vigencia del certificado. En virtud
de que los certificados de tradicion y libertad sobre
la situacion juridica de los inmuebles, se expiden en
tiempo real respecto de la fecha y hora de su solici-
tud, su vigencia se limita a una y otra.

CAPITULO XVII
Organizacioén del Servicio Publico Registral

Avrticulo 73. Regiones Registrales. De conformi-
dad con lo establecido en el inciso final del articulo
131 de la Constitucion Nacional, para el manejo ad-
ministrativo, financiero, operativo y de personal de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos,
el territorio nacional se divide en cinco (5) regiones
registrales, asi:

a) Region Registral Caribe: Conformada por los
departamentos de La Guajira, Cesar, Atlantico, Mag-
dalena, Cérdoba, San Andrés y Providencia, Sucre y
Bolivar;

b) Region Registral Pacifica: Conformada por los
departamentos de Choco, Valle del Cauca, Cauca y
Narifio;

¢) Region Registral Orinoquia: Conformada por
los departamentos de Meta, Arauca, Casanare, Vi-
chada, Guainia, Guaviare, Vaupés, Amazonas, Ca-
quetd y Putumayo;

d) Region Registral Central: Conformada por los
departamentos de Cundinamarca, Huila, Tolima, Bo-
yacd, Santander y Norte de Santander;

e) Regidn Registral Andina: Conformada por los
departamentos de Antioquia, Risaralda, Caldas y
Quindio.

Paragrafo 1°. En cada Regién Registral habra la
distribucion de Oficinas de Registro que la Superin-
tendencia de Notariado y Registro determine.

Paragrafo 2°. Las Oficinas de Registro se clasifi-
caran en principales y seccionales.

Paragrafo 3°. ElI Gobierno Nacional, a solicitud
de la Superintendencia de Notariado y Registro, te-
niendo en cuenta las necesidades del servicio deter-
minara la categoria a la que pertenecera cada ofici-
na de registro, asi como el nimero de servidores de
cada unay sus funciones, su categoria y asignacion.

Articulo 74. Tarifas registrales La Superinten-
dencia de Notariado y Registro fijard las tarifas por
concepto del ejercicio de la funcién registral, las cua-
les se ajustaran anualmente y no podran exceder el
indice de Precios al Consumidor, previo estudio que
contendra los costos y criterio de conveniencia que
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demanda el servicio. Todos los dineros recibidos por
este concepto pertenecen al tesoro nacional y seran
administrados por la Superintendencia de Notariado
y Registro.
CAPITULO XV
Registradores de Instrumentos Publicos

Articulo 75. Propiedad, encargo o provisionali-
dad. El nombramiento de los Registradores de Ins-
trumentos Publicos en propiedad se hara mediante
concurso de méritos.

En caso de vacancia, si no hay lista de elegibles
vigente, podra el nominador designar Registradores
en encargo o en provisionalidad, mientras el orga-
nismo competente realiza el respectivo concurso. De
igual modo se procedera cuando el concurso sea de-
clarado desierto.

Paragrafo 1°. Para efectos de lo previsto en este
articulo, ejercera la funcién de nominador para los
Registradores Principales, el Gobierno Nacional y
para los Registradores Seccionales, el Superinten-
dente de Notariado y Registro.

Pardgrafo 2°. Correspondera al Superintendente
de Notariado y Registro la facultad de proveer tem-
poralmente las vacancias del cargo de Registrador
Principal de Instrumentos Publicos, mediante la figu-
ra de encargo, generadas por muerte, renuncia, per-
miso, vacaciones, licencias, incapacidades, comisio-
nes de servicio, suspension en el ejercicio del cargo,
mientras el Gobierno provea dicho cargo.

Articulo 76. Requisitos generales. Para ser Regis-
trador de instrumentos Publicos, se requiere ser na-
cional colombiano, ciudadano en ejercicio, abogado
titulado y tener mas de treinta (30) afios de edad.

Articulo 77. Requisitos para ser registrador prin-
cipal. Para ser Registrador Principal de Instrumentos
Publicos se exigen, ademas de los requisitos genera-
les, en forma alternativa:

Haber ejercido cargo publico de direccion, ma-
nejo y control, por un término no menor de seis (6)
afos, o la judicatura o el profesorado universitario en
derecho al menos por ocho (8) afios, o la profesion
con buen crédito por un término no menor de diez
(10) afios.

Articulo 78. Requisitos pare ser Registrador Sec-
cional. Para ser Registrador Seccional de Instrumen-
tos Publicos se exigen, ademas de los requisitos ge-
nerales, los siguientes:

Haber ejercido cargo publico de direccion, ma-
nejo y control por un término tres (3) afos, o la ju-
dicatura o el profesorado universitario en derecho al
menos por cuatro (4) afios, o la profesion con buen
crédito por un término no menor de cinco (5) afos.

Articulo 79. Impedimentos. No podran ser Re-
gistradores de Instrumentos Publicos, quienes se en-
cuentren en las siguientes circunstancias:

a) Quienes se hallen en interdiccion judicial;

b) Los ciegos y quienes padezcan cualquier afec-
cion fisica o mental que comprometa la capacidad
necesaria para el debido desempefio del cargo;

c) Quienes se encuentren bajo medida de asegu-
ramiento, aunque no sea privativa de la libertad, o
quienes hayan sido Ilamados a juicio por infraccién
penal, mientras se define su responsabilidad por pro-
videncia en firme;

d) Quienes hayan sido condenados a pena de pri-
sion, aunque esta sea domiciliaria;

e) Quienes se encuentren o hayan sido suspen-
didos en el ejercicio de la profesién de abogado o
excluidos del ejercicio de la misma o sancionados
disciplinariamente;

) Quienes como funcionarios o empleados de la
Rama Jurisdiccional o del Ministerio Publico, y por
falta disciplinaria, hayan sido destituidos o suspen-
didos por falta grave o gravisima, cualesquiera que
hayan sido las faltas o las sanciones;

g) Quienes hayan sido destituidos de cualquier
cargo publico por faltas gravisimas, dolosas o reali-
zadas con culpa gravisima o suspendidos en el ejer-
cicio del cargo por falta grave, dolosa o gravisima
culposg;

h) Las demas previstas en la ley.

Avrticulo 80. Inhabilidades. Para ningin nombra-
miento de Registrador de Instrumentos Publicos po-
dra postularse o designarse a persona que sea conyu-
ge o pariente dentro del cuarto grado de consangui-
nidad, segundo de afinidad o primero civil, de alguno
de los funcionarios que intervienen en la postulacion
0 nombramiento, o de los que hayan participado en
la eleccion o nombramiento de ellos. Se exceptian
de lo previsto en este articulo los nombramientos
efectuados en aplicacion de las normas vigentes so-
bre ingreso por méritos.

Acrticulo 81. Incompatibilidades. No podran ser
designados en propiedad, provisionalidad o en en-
cargo para una misma circunscripcion territorial
personas que sean entre si conyuges, compafieros
permanentes o parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil.

Articulo 82. Retiro forzoso y pension de jubila-
cion. No podran ser nombrados Registradores de
Instrumentos Publicos en propiedad, provisionalidad
0 en encargo, quienes se hallen en condiciones de
retiro forzoso, y quienes estén devengando pensién
de jubilacion.

CAPITULO XIX
Provision, Permanencia e Ingreso
a la Carrera Registral

Avrticulo 83. Régimen Disciplinario. EIl régimen
disciplinario, impedimentos, incompatibilidades,
deberes, prohibiciones y responsabilidad aplicable a
los Registradores de Instrumentos Publicos sera el
previsto en la Ley 734 de 2002, la que la modifique,
derogue o adicione y demas normas concordantes.

Avrticulo 84. Edad de Retiro Forzoso. La edad de
retiro forzoso de los Registradores de Instrumentos
Publicos, sera la edad de sesenta y cinco (65) afios.

CAPITULO XX

Consejo Superior para la Carrera Registral
y Concursos

Articulo 85. Consejo Superior de la Carrera Re-
gistral. Créase el Consejo Superior de la Carrera
Registral como organismo rector de la Carrera Re-
gistral, el cual estara integrado por el Ministro de
Justicia y del Derecho, quien lo presidira; dos (2) de-
legados del Presidente de la Republica elegidos para
un periodo de dos (2) afios; el Presidente del Consejo
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de Estado o el Consejero Delegado; el Presidente de
la Corte Suprema de Justicia o el Magistrado Dele-
gado; el Procurador General de la Nacion o su Dele-
gado con las mismas calidades y dos (2) Registrado-
res de Instrumentos Publicos de carrera, un principal
y uno seccional, elegidos para un periodo de dos (2)
afios, con sus respectivos suplentes quienes asistiran
en caso de ausencia de los principales. EI Superin-
tendente de Notariado y Registro, asistird con voz
pero sin voto.

Articulo 86. Sesiones. El Consejo Superior para la
Carrera Registral se reuniré cada vez que fuere con-
vocado por su Presidente. Sus decisiones se tomaran
por mayoria absoluta de los miembros presentes y
formaran quérum para deliberar y decidir la mitad
mas uno de sus integrantes.

Articulo 87. Secretaria Técnica. El Superinten-
dente Delegado para el Registro de Instrumentos Pu-
blicos de la Superintendencia de Notariado y Regis-
tro desempefara las funciones de Secretario Técnico
del Consejo Superior para la Carrera Registral.

Articulo 88. Gastos de funcionamiento. L0s gas-
tos que demande el funcionamiento del Consejo Su-
perior para la Carrera Registral y los concursos, se
haran con cargo al presupuesto de la Superintenden-
cia de Notariado y Registro, la cual le proporcionara
ademas, los servicios técnicos y administrativos que
requiera para su eficaz funcionamiento.

Articulo 89. Recursos. Contra las resoluciones
del Consejo Superior para la Carrera Registral pro-
cedera Unicamente el recurso de reposicion.

CAPITULO XXI
Del Concurso para Ingreso al Servicio

Articulo 90. Concurso y lista de elegibles. El
organismo rector de la carrera registral convocara,
administrard y realizard directamente o a través de
universidades legalmente establecidas, de caracter
publico o privado, los concursos de méritos para el
ingreso a la carrera registral.

Los Registradores de Instrumentos PUblicos seran
nombrados por el Gobierno Nacional o por el Su-
perintendente de Notariado y Registro, segin sea el
caso, de la lista de elegibles que le presente el orga-
nismo rector de la carrera registral, las cuales debe-
ran publicarse en uno o varios diarios de amplia cir-
culacion nacional. La lista de elegibles se obtendra
de los resultados del concurso de méritos y tendra
una vigencia de dos afos, a partir de dicha publica-
cion.

Articulo 91. Valoracion. Para la calificacion de
los concursos se valorara especialmente la experien-
cia de los candidatos en actividades o funciones re-
lacionadas con el registro de instrumentos publicos,
capacitacion, estudios de posgrado y de especializa-
cion, particularmente los relacionados con el registro
o ciencias afines.

Las pruebas e instrumentos de seleccién son, en
su orden:

a) Los andlisis de méritos y antecedentes;
b) La prueba de conocimientos;
c) La entrevista.

El concurso se calificara sobre cien (100) pun-
tos, asi:

La prueba de conocimientos, tendra un valor de
cincuenta (50) puntos, de los cien (100) del total del
concurso. Los examenes versaran sobre derecho nota-
rial y registral, derecho civil, derecho penal, derecho
comercial, inmobiliario, agrario y administrativo.

La experiencia valdra hasta veinte (20) puntos:
tres (3) puntos por cada afio en el desempefio del car-
go publico de direccion, manejo y control; dos (2)
puntos por cada afio en el ejercicio de funciones re-
gistrales o notariales; un (1) punto por cada ano en el
ejercicio de la profesion de abogado.

Especializacion o posgrados diez (10) puntos.

La entrevista, hasta veinte (20) puntos y evaluara
la personalidad, vocacion de servicio y profesiona-
lismo del aspirante.

Paragrafo 1°. Para efectos del presente articulo,
se contabilizard la experiencia en el ejercicio de la
profesion de abogado desde la fecha de obtencion
del respectivo titulo.

Paragrafo 2°. No podra concursar para el cargo
de Registrador de Instrumentos Publicos, quien haya
sido condenado penalmente, sancionado disciplina-
ria 0 administrativamente por conductas lesivas al
patrimonio del Estado o por faltas sefialadas como
graves o gravisimas, cualesquiera que hayan sido las
faltas o las sanciones, de conformidad con el Codigo
Disciplinario Unico.

Paragrafo 3° El contenido de la prueba de conoci-
mientos y criterio juridico variara de acuerdo con la
clase de circulo registral (principal o seccional) para
el que se concurse.

CAPITULO XXII

De la Responsabilidad de los Registradores
de Instrumentos Publicos

Articulo 92. De la responsabilidad de los regis-
tradores. Los Registradores de Instrumentos PUbli-
cos son los responsables del funcionamiento técnico
y administrativo de las respectivas Oficinas de Re-
gistro de Instrumentos Publicos.

Articulo 93. Responsabilidad en el proceso de re-
gistro. Los Registradores de Instrumentos Publicos
seran responsables del proceso de registro y de la no
inscripcion, sin justa causa, de los instrumentos pu-
blicos sujetos a registro, sin perjuicio de la respon-
sabilidad que pueda atribuirse a los funcionarios que
intervienen en el proceso registral.

Articulo 94. Responsabilidad patrimonial. L0S
Registradores de Instrumentos Publicos responde-
ran, en ejercicio de sus funciones, en materia patri-
monial por los hechos, acciones y omisiones deman-
dados ante la jurisdiccion contenciosa administrativa
cuando esta profiera condena en contra de la Enti-
dad, mediante sentencia debidamente ejecutoriada
y haya sido consecuencia de la conducta dolosa o
gravemente culposa del referido Registrador.

Articulo 95. Impedimentos. Los registradores de
instrumentos publicos no podrén autorizar sus pro-
pios actos o contratos ni aquellos en que tengan in-
terés directo o figuren como otorgantes su conyuge,
comparfiero(a) permanente, o sus parientes dentro del
cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad
0 primero civil.
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CAPITULO XXl
Control de la Vigilancia Registral

Articulo 96. De la inspeccion, vigilancia y con-
trol. La prestacion del servicio publico registral, asi
como las demas funciones que en cumplimiento de
la ley, decretos y reglamentos, deban prestar y desa-
rrollar las oficinas de registro de instrumentos publi-
cos estaran sujetas a la inspeccion, vigilancia y con-
trol de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Articulo 97. Intervencion de las Oficinas de Re-
gistro de Instrumentos Publicos. En cualquier mo-
mento, de manera oficiosa o a peticion de las Enti-
dades de control, judiciales o en virtud de las quejas
recibidas de los ciudadanos, la Superintendencia de
Notariado y Registro, previa visita y comprobacion
de los hechos por parte de la Superintendencia De-
legada para el Registro, podra intervenir las Oficinas
de Registro de Instrumentos Publicos, para lo cual
nombrara un Director de Intervencion.

Pardgrafo. Serén causales de intervencion, entre
otras, las siguientes:

Graves inconsistencias en el tramite del proceso
registral o de expedicion de certificados, tales como
incorrecta liquidacion de los derechos de registro,
atraso en la calificacion de documentos, cambio de
anotaciones en los folios de matricula sin los respec-
tivos soportes, reutilizacion o anulacion de turnos
de radicacion, alteracion en las bases de datos que
contienen los folios de matricula inmobiliaria, inde-
bido manejo del archivo que soporta las anotaciones,
reimpresiéon o doble expedicion de certificados de
tradicion sin pagar los derechos correspondientes.

También por inconsistencias en el campo admi-
nistrativo en las ordenes de pago, en el tramite de
compras.

Articulo 98. Clases de intervencién. Dependien-
do de la gravedad de los hechos denunciados o que
de oficio d¢ lugar a la intervencion, esta podra ser:

a) Intervencion de primer grado. El Director de
Intervencion verificara los hechos que dieron lugar
a la intervencion y procurard la solucion de los mis-
mos;

b) Intervencion de segundo grado. Se presenta
cuando en el acto administrativo que ordena la in-
tervencion se limitan las funciones del Registrador
a la autorizacién de los actos que se inscriban o se
rechacen, igualmente de los certificados de tradicion
que se expidan, de las actuaciones administrativas
que se surtan y de otras certificaciones que deba ex-
pedir, bajo las directrices del Interventor en procura
de solucionar los hechos que dieron lugar a la in-
tervencion tomando las decisiones administrativas y
juridicas a que haya lugar;

c) Intervencion de tercer grado. Se presenta cuan-
do, previo el proceso disciplinario iniciado con oca-
sion de los informes del Director de Intervencién, se
suspende provisionalmente de las funciones del car-
go al Registrador de Instrumentos Pablicos y bajo la
orientacion del Director de Intervencion, se procura
conjurar los hechos que dieron lugar a la interven-
cion, tomando las decisiones administrativas y juri-
dicas a que haya lugar.

Paragrafo. En cualquiera de los grados de inter-
vencion de la Oficina de Registro, con el acto admi-
nistrativo que decrete la intervencion, se daré trasla-
do a la Oficina de Control Disciplinario Interno de la
Superintendencia de Notariado y Registro, para lo de
su competencia.

Articulo 99. Acto administrativo de inicio de la
intervencion. El acto administrativo que ordene la
intervencion de la Oficina de Registro, debera conte-
ner como minimo:

a) Motivacion de los hechos que dan lugar a la
intervencioén;

b) Indicacion del grado de intervencion de la Ofi-
cina de Registro;

c¢) Designacion del Director de Intervencion;

d) Indicacion del tiempo que seré objeto de inter-
vencion la Oficina de Registro;

e) Ordenar la publicidad del acto administrativo
en la Oficina de Registro intervenida y en el Diario
Oficial y en la pagina web de la Superintendencia de
Notariado y Registro.

Articulo 100. Funciones del director de interven-
cion. El Director de Intervencion tendra las siguien-
tes funciones:

a) Tomar todas aquellas decisiones administrati-
vas y juridicas, asi como establecer los procedimien-
tos a que haya lugar, para conjurar los hechos que
generaron la intervencion;

b) Efectuar las respectivas comunicaciones a la
Oficina de Control Disciplinario Interno, para lo de
competencia;

c) Revocar los actos administrativos a que haya
lugar de conformidad con lo establecido en el Codi-
go Contencioso Administrativo, o de la norma que lo
adicione o modifique;

d) Guardar la informacién objeto de investiga-
cion, la cual sera reservada;

e) Presentar a la Superintendencia Delegada para
el Registro, informes semanales de su gestion de in-
tervencion y un informe final al culminar la misma;

) Proceder a efectuar las denuncias penales per-
tinentes, en desarrollo de la intervencion, cuando a
ello haya lugar;

g) Las demas que se consideren necesarias para
el buen funcionamiento de la Oficina de Registro in-
tervenida.

Articulo 101. Acompaiiamiento. Cuando la Su-
perintendencia de Notariado y Registro o el Director
de Intervencion lo considere necesario, podra pedir
el acompafiamiento a los entes de control de caréc-
ter distrital, municipal o nacional desde el inicio del
proceso de intervencion hasta la culminacion de este.

Articulo 102. Audiencia publica. El Director de
Intervencion podréa convocar a una audiencia puabli-
ca de reclamaciones, mediante la fijacion de aviso
en la Oficina de Registro intervenida, en la cual las
personas interesadas, podran presentar los documen-
tos que soporten su reclamacion. El Director de In-
tervencion dard tramite a las reclamaciones cuando
haya lugar, para la solucion de estas.

Articulo 103. Funcion de la Superintendencia
de Notariado y Registro en la intervencion. La Su-
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perintendencia de Notariado y Registro no coadmi-
nistra ni es responsable de la funcion del Director
de Intervencién, solo tendra el liderazgo sobre el
proceso.
CAPITULO XXIV
Disposiciones Generales
Articulo 104. Vigencia y derogatorias. Esta ley
rige a partir de su promulgacion y deroga el Decreto-
ley 1250 de 1970, Decreto nimero 1975 de 1970,
Decreto nlimero 2156 de 1970, Decreto nUmero
2157 de 1970, y las demas disposiciones que le sean
contrarias.
El Presidente del honorable Senado de la Repu-
blica,
Roy Leonardo Barreras Montealegre.
El Secretario General del honorable Senado de la
Republica,
Gregorio Eljach Pacheco.

El Presidente de la honorable Camara de Repre-
sentantes,

Augusto Posada Sanchez.

El Secretario General de la honorable Camara de
Representantes,

Jesus Alfonso Rodriguez Camargo.

REPUBLICA DE COLOMBIA -
GOBIERNO NACIONAL

Publiquese y cimplase.
Dada en Bogota, D. C., a 1° de octubre de 2012.
JUAN MANUEL SANTOS CALDERON
El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,
Mauricio Cardenas Santa Maria.
La Ministra de Justicia y del Derecho,
Ruth Stella Correa Palacio.
El Ministro de Agricultura y Desarrollo Rural,
Juan Camilo Restrepo Salazar.
El Ministro de Minas y Energia,
Federico Rengifo Vélez.

* * %

LEY 1580 DE 2012
(octubre 1°)
por la cual se crea la pension familiar.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. Adicionese un nuevo Capitulo al Ti-
tulo IV al Libro | de la Ley 100 de 1993, y un nuevo
articulo al Capitulo V, el cual quedaré asi:

CAPITULO V
Pensién familiar

Articulo 151 A. Definicién de Pension Familiar.
Es aquella que se reconoce por la suma de esfuerzos
de cotizacion o aportes de cada uno de los conyuges
0 cada uno de los compafieros permanentes, cuyo re-
sultado es el cumplimiento de los requisitos estable-
cidos para la pension de vejez en el régimen de prima
media con prestacion definida o régimen de ahorro
individual y de conformidad con lo establecido en la
Ley 100 de 1993.

Articulo 2°. Adiciénese un nuevo articulo al
Capitulo V al Titulo IV al Libro I de la Ley 100 de
1993, el cual quedara asi:

“Articulo 151 B. Pensién Familiar en el Régi-
men de Ahorro Individual con Solidaridad. Quie-
nes cumplan los requisitos para adquirir el derecho
a la devolucion de saldos en el sistema de ahorro in-
dividual con solidaridad, es decir, cumplan la edad
requerida por ley y el monto acumulado sea insufi-
ciente para acceder a una pension de vejez, podran
optar de manera voluntaria por la pension familiar,
cuando la acumulacion de capital entre los conyuges
0 compaiieros permanentes sea suficiente para solici-
tar el reconocimiento de la pension de vejez.

En caso de que el capital sea insuficiente, se su-
maran las semanas de cotizacion de ambos para de-

terminar si pueden acceder al Fondo de Garantia de
Pension Minima, de conformidad con lo establecido
en el articulo 65 de la Ley 100 de 1993.

a) Los conyuges o compafieros permanentes de-
beran estar afiliados al Régimen de Ahorro Indivi-
dual con Solidaridad y acreditar més de cinco (5)
afios de relacion conyugal o convivencia permanen-
te. Esta relacion conyugal o convivencia permanente
deberé haber iniciado antes de haber cumplido 55
afios de vida cada uno;

b) Los conyuges o comparieros permanentes de-
beran estar afiliados en la misma Administradora de
Fondos de Pensiones (AFP). En caso de que estén en
Administradoras diferentes, deberan trasladarse los
recursos a la AFP donde se encuentre afiliado el(la)
conyuge o compafero(a) permanente titular. El Go-
bierno Nacional reglamentara lo pertinente para el
traslado de dichos aportes;

c) Los conyuges o compafieros permanentes, en
el régimen de ahorro individual con solidaridad, de-
beran sumar el capital necesario para obtener una
pension que les permita cubrir ese grupo familiar.
Para el efecto debera haberse ya pagado la totalidad
del bono pensional y de las cuotas partes de bono
pensional a que tienen derecho cada uno de ellos. De
manera subsidiaria y en caso de que la acumulacion
de capitales de los conyuges o compafieros perma-
nentes no sea suficiente para financiar una pension,
se podran sumar las semanas de cotizacion para efec-
tos de cumplir con el requisito de semanas exigidas
por la presente ley para acceder a la garantia de pen-
sién minima. En todo caso los recursos del Fondo
de Garantia de Pension Minima se verén afectados
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solo y una vez se agoten los recursos de las cuentas
individuales de los conyuges o compafieros perma-
nentes;

d) Para efectos de la cotizacion al Sistema de Se-
guridad Social en Salud, el titular de la pension fa-
miliar deberd estar afiliado y cotizar de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 204 de la Ley 100 de 1993.
El conyuge o compaiiero permanente sera beneficia-
rio del Sistema;

e) La Pension Familiar serd una sola pension, de
acuerdo con el articulo 48 de la Constitucién Na-
cional;

f) En caso de fallecimiento de uno de los conyuges
o compaiieros permanentes beneficiarios de la pen-
sion familiar, la prorrata del 50% acrecentara la del
supérstite, salvo que existan hijos menores de edad o
mayores de edad hasta los 25 afos que dependan del
causante por razon de sus estudios o hijos invalidos,
caso en el cual la pension del de cujus pasa el 50%
al conyuge o comparfiero supérstite y el restante 50%
a los hijos. Agotada la condicion de hijo beneficia-
rio, el porcentaje acrecentard a los demas hijos del
causante y ante la inexistencia de hijos beneficiarios
acrecentara el porcentaje del cényuge o compafiero
permanente supérstite;

g) El fallecimiento de los conyuges o compafieros
permanentes no cambia la naturaleza ni cobertura de
la prestacion, y en caso de que no existan hijos be-
neficiarios con derecho, la pension familiar se ago-
ta y no hay lugar a pension de sobrevivientes por
ende, en caso de quedar saldos se dard la aplicacion
de inexistencia de beneficiarios contemplada en el
articulo 76 de la Ley 100 de 1993;

h) El supérstite debera informar a la Administra-
dora de Fondos de Pensiones, dentro de los treinta
(30) dias siguientes, el fallecimiento de su conyuge
o compafiero permanente a fin de que se determine
que la pension continta en su cabeza, sin que sea
necesario efectuar sustitucion alguna;

i) En caso de cualquier tipo de separacion legal
o divorcio entre los conyuges o compafieros per-
manentes beneficiarios de la Pension Familiar, esta
figura se extinguira y el saldo que se disponga en
la cuenta hara parte de la sociedad conyugal para
efectos de su reparto. En caso de que la Pension Fa-
miliar se estuviese pagando bajo la modalidad de
Renta Vitalicia, esta se extinguird y los ex conyuges
0 ex companeros permanentes tendran derecho a re-
cibir mensualmente cada uno el 50% del monto de
la pension que percibian. En caso de que la pension
reconocida fuese inferior a dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes (smimv), cada uno tendra
derecho a recibir mensualmente, un beneficio econd-
mico periddico, equivalente al 50% del monto de la
pension que percibian;

j) La pension familiar es incompatible con cual-
quier otra pension de la que gozare uno o ambos de
los conyuges o compafieros permanentes, provenien-
tes del sistema pensional, de los sistemas excluidos
o las reconocidas por empleadores, incluyendo las
pensiones convencionales. También excluye el acce-
so a los beneficios Econdmicos Peridodicos BEPS y a
cualquier otra clase de ayudas y/o subsidios otorga-
dos por el Estado, que tengan como proposito ofre-

cer beneficios en dinero para la subsistencia de los
adultos mayores que se encuentran en condiciones
de pobreza.

Adicionalmente solo se podra reconocer una sola
vez la pension familiar por cada cényuge o com-
parfiero.

Paragrafo. Entiéndase para los efectos de esta ley
como conyuge o compariero permanente titular, al
conyuge o compafiero permanente que cuente con el
mayor saldo en cuenta de ahorro individual”.

Articulo 3°. Adicionese un nuevo articulo al Ca-
pitulo V al Titulo IV al Libro I de la Ley 100 de 1993,
el cual quedara asi:

“Articulo 151 C. Pension Familiar en el Ré-
gimen de Prima Media con Prestacion Definida.
Quienes cumplan los requisitos para adquirir el de-
recho a la indemnizacion sustitutiva de la pension
de vejez en el sistema de prima media con presta-
cion definida, podran optar por la pension familiar,
cuando los dos conyuges o comparieros permanentes
obtengan la edad minima de jubilacién y la suma del
nimero de semanas de cotizacion supere el minimo
de semanas requeridas para el reconocimiento de la
pension de vejez.

a) Los conyuges o compafieros permanentes de-
beran estar afiliados al régimen pensional de prima
media con prestacion definida y acreditar mas de
cinco (5) afios de relacion conyugal o convivencia
permanente. Esta relacion conyugal o convivencia
permanente debera haber iniciado antes de haber
cumplido 55 afios de vida cada uno;

b) Los conyuges o compafieros permanentes, de-
beran sumar, entre los dos, como minimo, el nime-
ro de semanas exigidas para el reconocimiento de la
pension de vejez requeridas de manera individual;

c) En el evento de que uno de los cényuges o
comparfieros permanentes se encuentre cobijado por
el régimen de transicion, consagrado en el articulo
36 de la Ley 100 de 1993, la pensién familiar no se
determinara conforme a los criterios fijados en ese
mismo articulo;

d) Para efectos de la cotizacion al Sistema de Se-
guridad Social en Salud, el titular de la pension fa-
miliar debera estar afiliado y cotizar de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 204 de la presente ley. El
conyuge o compaifiero permanente sera beneficiario
del Sistema;

e) La Pension Familiar serd una sola pension, de
acuerdo con el articulo 48 de la Constitucion Na-
cional;

f) En caso de fallecimiento de uno de los cényuges
0 compaifieros permanentes beneficiarios de la pen-
sion familiar, la prorrata del 50% acrecentara la del
supérstite, salvo que existan hijos menores de edad o
mayores de edad hasta los 25 afios que dependan del
causante por razén de sus estudios o hijos invalidos,
caso en el cual la pension del de cujus pasa el 50%
al conyuge o compariero supérstite y el restante 50%
a los hijos. Agotada la condicion de hijo beneficia-
rio, el porcentaje acrecentara a los demas hijos del
causante y ante la inexistencia de hijos beneficiarios
acrecentard el porcentaje del conyuge o compafiero
permanente supérstite;
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g) El fallecimiento de los conyuges o compafieros
permanentes no cambia la naturaleza ni cobertura de
la prestacion, y en caso de que no existan hijos bene-
ficiarios con derecho, la pension familiar se agota y
no hay lugar a pensién de sobrevivientes;

h) El supérstite deberd informar a la Adminis-
tradora del Sistema, dentro de los treinta (30) dias
siguientes, el fallecimiento de su cényuge o com-
pailero permanente a fin de que se determine que la
pension continda en su cabeza, sin que sea necesario
efectuar sustitucion alguna;

i) En caso de divorcio, separacion legal o de he-
cho, la pension familiar se extinguira y los ex conyu-
ges 0 ex compaiieros permanentes tendran derecho a
percibir mensualmente un beneficio econémico pe-
riédico, equivalente al 50% del monto de la pension
que percibian;

j) La pension familiar es incompatible con cual-
quier otra pension de la que gozare uno o ambos de
los conyuges o compafieros permanentes, provenien-
tes del sistema pensional, de los sistemas excluidos
o las reconocidas por empleadores, incluyendo las
pensiones convencionales. También excluye el acce-
so a los Beneficios Econémicos Periodicos BEPS y a
cualquier otra clase de ayudas y/o subsidios otorga-
dos por el Estado, que tengan como proposito ofre-
cer beneficios en dinero para la subsistencia de los
adultos mayores que se encuentran en condiciones
de pobreza.

Adicionalmente solo se podra reconocer una sola
vez la pensién familiar por cada conyuge o com-
pafiero;

k) Solo podran ser beneficiarios de la Pension
Familiar, en el Régimen de Prima Media, aquellas
personas que se encuentren clasificadas en el Sisbén
en los niveles 1, 2 y/o en cualquier otro sistema equi-
valente que disefie el Gobierno Nacional;

1) Para acceder a la Pension Familiar, cada benefi-
ciario deberd haber cotizado a los 45 afios de edad, el
veinticinco por ciento (25%) de las semanas requeri-
das para acceder a una pension de vejez de acuerdo
alaley;

m) En el Régimen de Prima Media el valor de la
pension familiar no podra exceder de un salario mi-
nimo legal mensual vigente.

Paragrafo. Entiéndase para los efectos de esta ley
como conyuge o compariero permanente titular, al
cényuge o compafiero permanente que haya cotizado
al sistema el mayor nimero de semanas”.

Articulo 4°. Adicionese un nuevo articulo al Ca-
pitulo VV al Titulo IV al Libro | de la Ley 100 de 1993,
el cual quedara asi:

“Articulo 151 D. Afiliacion al mismo Régimen
de Pensiones. En caso de que los conyuges o compa-
fleros permanentes estuvieren afiliados a regimenes
de pension diferentes, esto es, uno de ellos estuviere
en el Régimen de Prima Media y el otro en el Régi-
men de Ahorro Individual con Solidaridad, alguno
de ellos deber4, de manera voluntaria, trasladarse
para el que considere conveniente, de conformidad
con el articulo 2° de la Ley 797 de 2003.

Paragrafo transitorio. Quienes a la entrada en vi-
gencia de la presente ley hayan agotado la posibili-

dad de trasladarse entre los regimenes de pensiones
de conformidad con el articulo 2° de la Ley 797 de
2003, y al cumplir los requisitos para acceder a la
pension de vejez no logren obtenerla, podran optar
por la pensién familiar con su conyuge o compafiero
permanente, caso en el cual podré haber traslado en-
tre regimenes, previa verificacién que este traslado
se realiza para acceder a la pension familiar”.

Articulo 5°. Adici6nese un nuevo articulo al
Capitulo V al Titulo 1V al Libro I de la Ley 100 de
1993, el cual quedara asi:

“Articulo 151 E. Auxilio funerario. La persona
que compruebe haber sufragado los gastos de entie-
rro de alguno de los conyuges o comparieros perma-
nentes beneficiarios de la pension familiar, tendra
derecho a percibir un auxilio funerario equivalente
al 50% de este beneficio, de conformidad con el arti-
culo 86 de la Ley 100 de 1993”.

Articulo 6°. Adicionese un nuevo articulo al Ca-
pitulo V al Titulo IV al Libro I de la Ley 100 de 1993,
el cual quedara asi:

“Articulo 151 F. Reconocimiento. El reconoci-
miento y pago de la pension familiar se adquiere a
partir de la fecha de la solicitud de este derecho ante
el sistema, previo el cumplimiento de los requisitos
exigidos”.

Avrticulo 7°. Vigencia. La presente ley rige a partir
de su sancion y promulgacion y derogara las disposi-
ciones que le sean contrarias.

El Presidente del honorable Senado de la Repu-
blica,

Roy Barreras Montealegre.

El Secretario General del honorable Senado de la
Republica,

Gregorio Eljach Pacheco.

El Presidente de la honorable Camara de Repre-
sentantes,

Augusto Posada Sanchez.

El Secretario General de la honorable Camara de
Representantes,

Jesus Alfonso Rodriguez Camargo.
REPUBLICA DE COLOMBIA -
GOBIERNO NACIONAL
Publiquese y cimplase.
Dada en Bogota, D. C., a 1° de octubre de 2012.
JUAN MANUEL SANTOS CALDERON
El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,
Mauricio Cardenas Santa Maria.

El Ministro del Trabajo,

Rafael Pardo Rueda.
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